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 झारखंड उच्च न्यायालय,र ांची 
 सिविल ररट य चचक  संख्या 1545/2019 

------ 
रानी देवी, पति  श्री समरेन्द्र कुमार, उम्र लगभग 49 वर्ष, ननवासी ग्राम सोनबरसा,  

डाक घर और थाना बबहपुर, जिला- भागलपुर। … प्राथी 

बनाम 
1.झारखंड राज्य। 

2.सचिव, रािस्व, पंिीकरण और भूमम सुधार ववभाग, झारखंड सरकार, पररयोिना भवन, 

धुवाष, डाक घर और थाना  धुवाष, जिला- रांिी 

3.संयुक्त सचिव, रािस्व, पंिीकरण और भूमम सुधार ववभाग, झारखंड सरकार, 

पररयोिना भवन, धुवाष, 

डाक घर एवं थाना . धुवाष, जिला- रांिी 

4.पंिीकरण महाननरीक्षक, रािस्व, पंिीकरण और भूमम सुधार ववभाग, झारखंड 

सरकार, पररयोिना भवन, धुवाष, डाक घर और थाना धुवाष, जिला- रांिी 

5.उपायुक्त, देवघर, डाक घर , थाना  और जिला- देवघर 

6.अनतररक्त कलेक्टर, देवघर, डाक घर , थाना  और जिला- देवघर 

7.जिला उप-पंिीयक, देवघर डाकघर  ., थाना. और जिला देवघर  

8.अंिल अचधकारी, देवघर, डाक घर और थाना .- देवघर, जिला- देवघर … उत्तरदाता 

------ 
याचिकाकताष के मलए : श्री ववनीत प्रकाश, एडवोकेट 
उत्तरदाताओं के मलए : श्री प्रवीण अखौरी, एससी (माइन्द्स) I 

श्री दीवा कांत रॉय, एसी से एससी (माइन्द्स) I 

 
उपजथथि  

माननीय न्यायमूर्त ि अर्नल कुमार चौधरी 
 
न्यायालय द्वारा:- दोनों पक्षों को सुना। 
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2. हालांकक यह ररट याचिका भारत के संववधान के अनुच्छेद 226 के तहत कई प्राथषनाओं के साथ 

दायर की गई है, लेककन याचिकाकताष अन्द्य सभी प्राथषनाओं को छोड़ देता है और अपनी प्राथषना को 

केवल उत्तरदाताओं को ननदेश देने और आदेश देने के मलए सीममत करता है कक वे िमाबंदी नंबर 

12/3432 से संबंचधत बसौरी हस्तांतरणीय भूमम संपवत्त के पंिीकरण के मलए याचिकाकताष के पक्ष 

में एलपीसी िारी करें। िो टाउन प्लान प्लॉट नंबर 1093, 1094, 1107, 1108, 1109, 1110, 

1191, 1192, 1193 और 1194, सेटलमेंट प्लॉट नंबर 530, 531, 532, 534, 536, 537, 538, 

539, 540, 541, 542, 543, 544, 545, 967 और 970, सब प्लॉट नंबर 25, 2531 वगष फीट 

के क्षेत्र को शाममल करते हुए, मौिा थाररदलुमपुर, थाना नंबर 403, उपखंड, उप-रजिस्री और जिला 

देवघर में जस्थत है। 

3. मामले की तथ्यात्मक पषृ्ठभूमम िैसा कक तत्काल ररट याचिका में कहा गया है, यह है कक 

याचिकाकताष ने ददनांक 08.11.2001 को बबक्री-ववलेख संख्या 3710 के तहत प्रश्नगत भूमम खरीदी 

और भूमम के शांनतपूणष कब्ि ेमें रही और 2005-06 के म्यूटेशन केस नबंर 290 के तहत रािस्व 

ररकॉडष (रजिस्टर-II) में अपना नाम उत्पररवनतषत करवाया और ककराए की रसीद देने के खखलाफ 

2007-08 तक ककराए का भुगतान ककया। िंूकक याचिकाकताष अपनी िमीन बेिने का इरादा रखती 

थी, इसमलए उसने बबक्री-ववलेख के पंिीकरण के उद्देश्य से 22.01.2019 को स्पीड पोस्ट भेिकर 

जिला स्तरीय प्राचधकरण के समक्ष एलपीसी िारी करने के मलए आवेदन ककया, िो आि तक िारी 

नही ंककया गया है। 

4. याचिकाकताष के ववद्वान वकील प्रस्तुत करते हैं कक इस न्द्यायालय द्वारा सिववल ररट याचिका  
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संख्या 6184/2014 में पाररत ददनांक 19.05.2015 के आदेश के अनुसरण में, रािस्व, पंिीकरण 

और भूमम सुधार ववभाग, झारखंड सरकार, रांिी ने ददनांक 19.02.2016 को पत्र संख्या 195 िारी 

ककया है, जिसके तहत सकष ल अचधकाररयों को पंिीकरण के उद्देश्य से आवेदन की तारीख से पंरह 

ददनों की अवचध के भीतर एलपीसी िारी करने का ननदेश ददया गया है। 

(ii) भूमम के संबंध में पंिीकरण करने के मलए पंिीकरण प्राचधकारी को प्रस्तुत बबक्री ववलेख को 

पंिीकृत करना होता है। यह आगे प्रस्ततु ककया गया है कक जिला स्तरीय सममनत पंरह ददनों की 

ननधाषररत अवचध के भीतर एलपीसी िारी नहीं कर रही है, िो रािस्व, पंिीकरण और भूमम सुधार 

ववभाग, झारखंड सरकार द्वारा ददनांक 19.02.2016 के मेमो नंबर 195 के पत्र द्वारा िारी ककए 

गए ननदेश का उल्लंघन कर रही है। ऐसी पररजस्थनत में, पंिीकरण प्राचधकारी याचिकाकताष द्वारा 

प्रस्तुत बबक्री-ववलेख को पंिीकृत करने के मलए बाध्य है। वविाराधीन भूमम के मलए याचिकाकताष 

को एलपीसी नह ीं िारी होने पर  कोई न्द्यायोचित कारण नहीं हो सकता है, इस आधार पर कक 

कचथत भूमम घोटाले के मामलों से संबंचधत मुकदमा लंबबत है। 

5. उत्तरदाताओं के ववद्वान वकील प्रस्तुत करत े हैं कक ज्ञापन संख्या 371 ददनांक 

13.06.2016 में ननदहत पत्र प्रनतवादी संख्या 3 द्वारा पत्र संख्या 195 ददनांक 19.02.2016 के 

अनुसार राज्य सरकार के ननदेश को लागू करने के मलए िारी ककया गया है,  स्थानीय भू-माकफयाओं  

के धोखाधड़ी कृत्यों पर उचित िांि करने और ककसी भी आगे के घोटाले को रोकने के मलए देवघर 

जिले में मौिूदा जस्थनत को ध्यान में रखते हुए। यह भी प्रस्तुत ककया गया है कक याचिकाकताष ने 

जिला थिर िसिति के समक्ष एलपीसी िारी करने के मलए आवश्यक दस्तावेि प्रस्तुत नहीं 
ककए 

 
इसके अलावा, आपराचधक मामलों की िांि के मसलमसले में सीबीआई द्वारा संबंचधत भूमम 

के संबंध में रािस्व ररकॉडष िब्त कर मलए गए हैं। अंत में यह प्रस्तुत ककया िाता है कक 
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इस प्रकार, इस ररट याचिका को बबना ककसी योग्यता के खाररि कर ददया िाए। 

पक्षों को सुनने और ररकॉडष पर उपलब्ध सामचग्रयों को अच्छी तरह से देखने के बाद, इस 

न्द्यायालय ने पाया कक याचिकाकताष ने पंिीकृत बबक्री-ववलेख के माध्यम स ेवविाराधीन भूमम 

संपवत्त का अचधग्रहण करने का दावा ककया है और उसी को बेिने का इरादा रखता है। 

याचिकाकताष ने प्रश्नाधीन भूमम स ेसंबंचधत प्रासंचगक दस्तावेि िैस ेबबक्री-ववलेख, म्यूटेशन का 

आदेश और उक्त भूमम के संबंध में िारी ककराया रिीदों की प्रतियों को असिलेख पर लाया है  

6. इस न्द्यायालय ने ननणषयों की शे्रणी में माना है कक पंिीकरण अचधननयम, 1908 के 

तहत केवल तीन बुननयादी आवश्यकताएं हैं, (ए) वैध प्रस्तुनत होनी िादहए; (बी) वैध ननष्पादन; 

और (सी) पयाषप्त स्टाम्प शुल्क और यदद उक्त सभी तीन शतों का पालन ककया िाता है, तो 

पंिीकरण प्राचधकारी के पास दस्तावेि पंिीकृत करने के अलावा कोई ववकल्प नहीं है। एल.पी.ए. 

संख्या 321/2012  (झारखंड राज्य और अन्द्य बनाम प्रीनतरं नारायण रॉय और अन्द्य) ददनांक 

29.10.2012 में इस न्द्यायालय की एक खंडपीठ ने कानून के स्थावपत मसद्धांत को दोहराया 

है कक ककसी को केवल एक पंिीकृत बबक्री-ववलेख द्वारा शीर्षक नहीं ममल सकता है और यह 

केवल ववके्रता के पास िो कुछ भी है उसके हस्तांतरण का एक साधन है और इससे अचधक 

कुछ नहीं। शीर्षक केवल बबक्री-ववलेख द्वारा नहीं बनाया गया है, बजल्क यह उस व्यजक्त के 

पक्ष में बनाया गया है जिससे उसने संपवत्त खरीदी है, इस मूलभूत तथ्य के अधीन है कक 

ववके्रता मामलक होना िादहए और बबक्री योग्य अचधकार होना िादहए। यह एक प्रमसद्ध मसद्धांत 

"खरीदार सावधान" भी है िो यह भी इंचगत करता है कक यदद कोई खरीदार संपवत्त के शीर्षक 

के बारे में पूछताछ ककए बबना कोई संपवत्त खरीदता है, तो वह अपने िोखखम पर ऐसा करता 

है। इसके अलावा, इसी तरह के एक मामले में, इस न्द्यायालय की समन्द्वय पीठ ने सिववल 
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ररट याचिका िींख्या 5852/2018 ददनांक 07.01.2019 में उपायुक्त, देवघर को भी ननदेश ददया 

है कक  वह 2018 की सिववल ररट याचिका िींख्या 5852 और एल.पी.ए संख्या 399/2019 में 

पाररत उक्त आदेश की एक प्रनत प्राप्त होने/प्रस्तुत करन ेकी तारीख से पंरह ददनों के भीतर 

याचिकाकताष के पक्ष में भूमम के मलए एलपीसी िारी करें। सिववल ररट याचिका संख्या 

5852/2018 में पाररत ननणषय को िुनौती देते हुए दायर याचिका को ददनांक 24.11.2022 के 

ननणषय द्वारा खाररि कर ददया गया है। 

 

7. उपरोक्त ििाष के मद्देनिर, प्रनतवादी नंबर 3- उपायुक्त, देवघर की अध्यक्षता वाली 

जिला स्तरीय सममनत को ननदेश ददया िाता है कक इस आदेश की एक प्रनत प्राप्त होने/प्रस्तुत 

करने की तारीख से पंरह ददनों के भीतर याचिकाकताष के पक्ष में प्रश्नगत भूमम के मलए एलपीसी 

िारी करें। 

8. तदनुसार ररट याचिका का ननपटारा ककया िाता है। 
 
 

(अर्नल कुमार चौधरी, जे.) 
 
झारखंड उच्ि 
न्द्यायालय, रांिी 
ददनांक 18 अप्रैल, 
2024 
एएफआर/अननमेश-
सरोि 
 

       यह अनुि द सिि बचन य दि, पैनल अनुि दक के द्ि र  ककय  गय । 
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